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ANEXO 1

Reglamento Plan Municipal de Urbanizacién
“Nuestra Sefiora de la Merced”

Art.1°.- OBJETIVOS. Son objetivos de EL PLAN:
a) la dinamizacioén de la economia local a través del sector de la construccién;
b) la provision del terreno para que quienes resulten BENEFICIARIOS
construyan su vivienda.

Art. 2°.- MODALIDAD. El terreno sera provisto sin cargo por la Municipalidad,
debiendo EL BENEFICIARIO tomar a su cargo la adquisicion de los materiales y la
provision de la mano de obra para la construccion de la vivienda, sea que lo haga
por cuenta propia o contratando a terceros al efecto.

EL PLAN incluye ademas la provisién de terrenos para aquellos interesados que se
hayan inscripto en el Programa PRO.CRE.AR en la linea de crédito con terreno,
como también para aquellos solicitantes de un crédito hipotecario por alguna de las
entidades financieras que operan en el pais.

El terreno, salvo los casos encuadrados en el parrafo inmediatamente anterior, serd
entregado en comodato por un plazo minimo de dos (2) afios mas el plazo de
prorroga que le fuera otorgado en casos y/o situaciones especiales.

Art. 3°.- PLAZO DE CONSTRUCCION. EL BENEFICIARIO debera construir la
vivienda en un plazo de dos (2) afios, contados desde la suscripcion del
correspondiente convenio de comodato. Dicho plazo s6lo podré ser variado en los
supuestos de prorroga establecidos en el articulo siguiente.

Art. 4°.- PRORROGA. Vencidos los dos (2) afios otorgados como plazo para la
construccion, aquellos beneficiarios que hayan alcanzado un avance minimo del
cincuenta por ciento (50%) podran solicitar una prérroga del comodato de un (1)
ano.

El grado de avance serd evaluado por el ingeniero profesional externo contratado al
efecto, tomando como referencia los Planos, Disefios y Plan de Obras elaborados
por el Municipio o presentados por el BENEFICIARIO.

El Departamento Ejecutivo Municipal queda facultado para otorgar prérrogas por
plazos mayores. En estos casos, que serdn evaluados en particular, se tendran en
consideracion los avatares econémicos, problemas de salud asi como cualquier otra
circunstancia atendible, que involucrara al titular o a algtin miembro de su grupo
familiar.

Art. 5°.- REQUISITOS:

a) Tratarse de parejas constituidas en matrimonio o unién convivencial con o
sin hijos, madres solteras y/o padres solos con hijos a cargo, o personas
solteras sin hijos;

b) Cumplimentar la Declaraciéon Jurada provista por la Subsecretaria de
Desarrollo Social y Ambiente;

c) Tener (21) afios cumplidos;

d) Ser vecino de Segui, con una antigiiedad minima de residencia de acuerdo a
lo establecido mediante la Ordenanza N° 26/2012. La Subsecretaria de
Desarrollo Social y Ambiente, podra efectuar constataciones por si o
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h)

mediante la solicitud de declaraciéon testimonial, a efectos de corroborar la
efectiva residencia en la localidad;

No poseer vivienda propia ni otras propiedades, tanto el titular como su
cényuge, conviviente y/o hijos/as mayores de 18 afios. Se podra considerar
la situacion de aquellos titulares de una tnica nuda propiedad, si aun
viviese el usufructuario, los que seran evaluados por el Municipio en cada
caso particular;

No contar el grupo familiar con ingresos inferiores a un (1) Salarios Minimo
Vital y Mévil (SMVM) ni superiores a cinco (5), con hasta un diez (10) por
ciento de tolerancia en caso de superar dicho monto. Para ello se tomaran en
cuenta el total de ingresos de los cényuges e hijos mayores de 18 afios
convivientes;

Demostrar capacidad de construccién, informando si la misma estard a su
cargo o de terceros contratados. La capacidad de construccion refiere a la
evaluacion integral que se hara por parte del personal competente y para la
cual se tendran en cuenta los ingresos, materiales acopiados, modalidad de
construccién elegida, entre otros pardmetros que se consideren de
relevancia.

A tales efectos, se podra requerir al aspirante la presentacion de un AVAL,
quien deberd ser un familiar directo del presentante y percibir ingresos
comprobables. En estos casos, la capacidad constructiva se determinara en
base a los ingresos de ambos (aspirante y avalista constructor), los cuales
deberén ser respaldados mediante la documentacién que corresponda segtin
el caso.

Adjuntar toda la documental respaldatoria de los datos, a saber: copia de
Documento de todo el grupo familiar, copia de los tres tltimos recibos de
sueldo/comprobantes de pago de monotributo, constancia de inscripciéon en
AFIP, y toda otra documental fehaciente que permita determinar el nivel de
ingresos;

Para los beneficiarios de PRO.CRE.AR, presentar una constancia que los
acredite como tal; para los solicitantes de otro crédito hipotecario en
entidades financieras, presentar los requisitos de la linea de crédito
correspondiente o cualquier otra documental que los acredite como
potenciales beneficiarios.

Consideraciones de relevancia: para el caso en que se inscriban dos (2) o
mas hermanos solteros, en primera instancia se dard prioridad a aquel cuya
evaluacion resulte més favorable.

Art. 6°.- FACULTADES DE LA SUBSECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL
Y AMBIENTE:

LA SUBSECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL Y AMBIENTE procedera a
evaluar las solicitudes presentadas, quedando facultada para:

a)
b)

©)

Solicitar informe a cualquier reparticiéon del Sector Privado o del Estado
municipal, provincial y/o nacional para corroborar los datos brindados;
Realizar las entrevistas sociales que se crean oportunas para verificar la
informacién.

Toda otra accién que crea conveniente a los fines de garantizar el resultado
positivo de EL PLAN.
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La omisiéon de datos y/o la no inclusién de los mismos, como asi también la
falsedad en lo manifestado, dara lugar a la inmediata exclusiéon de EL PLAN de
aquella/s persona/s que haya/n incurrido en esta falta.

Art. 7°.- PRIORIDADES:

Si el nimero de aspirantes que cumplan los requisitos, superara el cupo previsto, se

asignard a cada uno de ellos, un puntaje, considerando las siguientes prioridades:

La capacidad de construccién demostrada;

a) Los afos de residencia en la localidad;

b) Los ingresos del aspirante y su grupo familiar;

c) La existencia y cantidad de hijos a cargo;

d) Los grupos familiares con hijos con capacidades diferentes;

e) Cualquier otro criterio que LA SUBSECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL Y
AMBIENTE crea conveniente.

Art. 8°.- SORTEO DE BENEFICIARIOS:

Una vez establecido el orden de prioridad segun el puntaje asignado, resultaran
beneficiarios aquellos que mayor puntaje hubieren obtenido.

Si hubiere aspirantes con igual puntaje que el correspondiente al/los ultimo/s
cupo/s, se efectuara un sorteo entre todos ellos a fin de definir quien accedera a la
calidad de BENEFICIARIO del plan.

Este sorteo sera publico, debiendo invitarse a participar del mismo a los aspirantes
involucrados.

Art. 9°.- SORTEO DE UBICACION DEL LOTE:

Una vez conformado el listado definitivo de LOS BENEFICIARIOS, la ubicacion del
terreno que corresponda a cada uno de ellos se determinara por sorteo. Para ello, se
asignard un namero a cada terreno (segun el cupo que se determine en cada caso) y
uno a cada BENEFICIARIO.

El acto del sorteo se realizard ante Escribano y sera publico.

Art. 10°.- ENTREGA DEL TERRENO:

Dentro de los treinta (30) dias corridos posteriores a la seleccion de LOS
BENEFICIARIOS, se labrara al efecto el acta de entrega correspondiente y
suscribira el contrato de COMODATO.

Este plazo solo podra ser variado por EL MUNICIPIO por causas de fuerza mayor
y/o no imputables o ajenas a aquel.

Art. 11°.- CONDICIONES DEL TERRENO:

EL MUNICIPIO entregara el terreno libre de ocupantes y en condiciones para
iniciar la construccién.

EL MUNICIPIO proveera medidores de obra de energia eléctrica y agua potable de
uso comun y de manera gratuita, hasta tanto se encuentren culminadas las obras de
desarrollo energético y del servicio de agua potable.

Terminadas las obras referidas, se notificara dicha circunstancia a cada uno de LOS
BENEFICIARIOS, a efectos de que procedan a solicitar los servicios
correspondientes a su terreno. Los medidores de uso comun serdn retirados en un
plazo no mayor a treinta (30) dias, contados desde la dltima notificacion a LOS
BENEFICIARIOS.
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Art. 12°.- PLANOS Y DISENOS:

EL BENEFICIARIO, en lo que refiere a los planos, disefios y especificaciones
técnicas de la vivienda a construir, podra utilizar:

a) los planos y disefios, especificaciones técnicas y plan de trabajos elaborados
por la SECRETARIA DE COORDINACION DE GESTION a través de los
profesionales/técnicos respectivos, y que como Anexo I, III, IV y V forman parte
integrante del presente;

b) los planos, disefios y especificaciones técnicas elaborados por Profesional
contratado por EL BENEFICIARIO.

Aquellos que opten por el inciso a), antes de dar inicio a la construccién, deberan
solicitarlos en la Subsecretaria de Desarrollo Social y Ambiente y posteriormente
presentarlos ante PLANIFICACION URBANA para el otorgamiento del
correspondiente Derecho de Edificacion.

Aquellos que opten por el inciso b), antes de dar inicio a la construccion, deberan
presentar los mismos ante PLANIFICACION URBANA para su visado y
otorgamiento del correspondiente Derecho de Edificacion.

Para el caso en que EL BENEFICIARIO opte por nuevas tecnologias constructivas
como viviendas prefabricadas, premoldeadas u otras similares, el disefio de la
vivienda debera cumplir con los ambientes y superficie requeridos en el presente.
Sera condicién para su aprobaciéon que el disefio contemple su revestimiento en
ladrillo y detalles constructivos establecidos en el Cédigo de Edificacién Municipal
vigente.

Art. 13°.-OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO:

a) Realizar el amojonamiento del terreno, mediante profesional de la
agrimensura designado por el Municipio.

b) Presentar el plano de la vivienda con anterioridad al inicio de la
construccion, ante Planificacion Urbana de acuerdo a las disposiciones del
articulo anterior.

c) Realizar la construcciéon de la vivienda en el plazo establecido mediante
contrato de comodato, contados desde la entrega efectiva del terreno;

d) Construir una vivienda con una superficie minima de cuarenta metros
cuadrados (40 m?) para el caso de parejas o solteros sin hijos; o con una
superficie minima de cincuenta metros cuadrados (50 m?) para el caso de
parejas o solteros con hijos.

La vivienda debera contar como minimo con los siguientes ambientes: un (1)
dormitorio, cocina comedor y un (1) bafio para el primer caso; y con dos (2)
dormitorios, cocina comedor, y un (1) bafio para el segundo caso.

Art. 14°.- RENUNCIA DEL PLAN:

EL BENEFICIARIO esta facultado a renunciar a EL PLAN en cualquier momento
de su vigencia.

En este caso EL MUNICIPIO rescindira el Convenio correspondiente, quedando
facultado a buscar un reemplazo de la lista de aquellos que cumpliendo los
requisitos no hubieran resultado beneficiados.

La renuncia a EL PLAN a favor de EL MUNICIPIO, no da derecho a EL
BENEFICIARIO a reclamo de indemnizacién, reintegro y/o compensaciéon por
ningan concepto.

Art. 15°.- PENALIDADES:
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En caso de no finalizar la construccion de la vivienda en el plazo establecido, el
MUNICIPIO TENDRA DERECHO a:

a) dar por rescindido el convenio oportunamente suscripto;

b) dejar sin efecto la calidad de BENEFICIARIO de EL PLAN que

oportunamente se le otorgara;

c) reclamar los dafios y perjuicios que se le irrogaran.
Para el caso que, cumplido el plazo mencionado en el parrafo anterior, la
construccién alcance un avance del cincuenta por ciento (50%) de la obra, segtin
evaluacion efectuada por el ingeniero profesional externo contratado al efecto, a
solicitud del BENEFICIARIO, se le podra otorgar una prérroga por tinica vez y por
un plazo maximo de un (1) afio, conforme lo establece el articulo 4° de la presente.
EL BENEFICIARIO cuyo contrato fuere rescindido, no tendra derecho a reclamar
indemnizacién, reintegro y/o compensaciéon por ningtn concepto.
El lote vacante por el contrato rescindido conforme a las previsiones contractuales o
legales, serd nuevamente adjudicado conforme lo estipulado en el segundo parrafo
del articulo 14°, de la presente.

Art. 16°.- INDEMNIZACION:

En los supuestos de renuncia del beneficiario o rescision del convenio por
incumplimiento todo lo plantado, clavado y/o edificado quedard a favor del
Municipio en concepto de indemnizacion.

Art. 17°.- CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO:
EL MUNICIPIO extenderd la Constancia de Cumplimiento de obra cuando se
cumplan de manera conjunta los siguientes requisitos:

a) construccion finalizada dentro del plazo establecido;

b) vivienda construida segin los planos de obra aprobados por EL
MUNICIPIO, principalmente en lo que refiere a ambientes, superficie
minima y terminaciones.

En razén de las obras de infraestructura a realizar por parte de los prestadores de
los servicios publicos, EL BENEFICIARIO no podré solicitar la provision de energia
eléctrica y agua potable en los mismos a su nombre, antes del desarrollo de las
obras correspondientes ni antes de haber recibido la Constancia de Cumplimiento
de obra.

Art. 18°.-OCUPACION.

EL BENEFICIARIO se obliga a ocupar el inmueble objeto del presente y que le
tuere adjudicado en Comodato, en un plazo méaximo de treinta (30) dias corridos
contados desde que EL MUNICIPIO extiende la Constancia de Cumplimiento.

La ocupacion efectiva serd constatada por EL MUNICIPIO mediante un acta
labrada al efecto.

Art. 19°.- RENUNCIA A ACCIONES.

EL BENEFICIARIO renuncia expresamente a cualquier tipo de accién civil y/o
penal que pudiera corresponderle contra la Municipalidad de Segui como
consecuencia de cualquier hecho o acto derivado de la construcciéon de la vivienda
en el marco del Plan Municipal “Nuestra Sefior de la Merced”, como asi también de
la posterior ocupacién de la misma por defectos o fallas estructurales o de cualquier
otra indole.
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Libera asimismo, expresa y totalmente a la Municipalidad de Segui de
responsabilidad alguna por vicios ocultos en la construccion y/o materiales
utilizados en ella. (Arts. 1051 y cc Codigo Civil y Comercial).

Art. 20°.- PROHIBICION. Le queda prohibido a EL BENEFICIARIO alquilar y/o
ceder total o parcialmente, a titulo gratuito u oneroso el inmueble otorgado en

Comodato, mientras éste se encuentre en vigencia. En caso de incumplimiento, EL
BENEFICIARIO sera pasible de las penalidades establecidas en el articulo 15°.-

Art. 21°.-RESPONSABILIDAD. EL BENEFICIARIO asume plena, total y exclusiva
responsabilidad, desde la toma de posesion, por cualquier acontecimiento ocurrido
dentro del predio que provoque dafios y/o perjuicios a su persona, ocupantes,
terceros y/o sus bienes derivados del uso y la ocupacién del mismo.

Art. 22°.-DONACION Y ESCRITURACION. Aquel BENEFICIARIO que haya
cumplido con todas las condiciones establecidas en el presente y habite la vivienda
por al menos un (1) afio contado desde la constataciéon municipal de ocupacién
efectiva de la misma prevista en el altimo parrafo del articulo 18° podra solicitar la
escrituracion del inmueble de que se trate.

Para los supuestos de beneficiarios de PRO.CRE.AR u otros créditos hipotecarios,
ademads de la Ordenanza de donacion del terreno, EL BENEFICIARIO debera
suscribir con la Municipalidad un acuerdo que contemple las condiciones de la
misma.

Se autoriza al Departamento Ejecutivo a suscribir la escritura traslativa de dominio
a favor de EL BENEFICIARIO, asi como toda otra documentaciéon que resulte
necesaria para la formalizacién de la donacién.

Los gastos de mensura y escrituracion serdn por cuenta exclusiva de EL
BENEFICIARIO.

Art. 23°.- IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. A partir de la suscripciéon
del Convenio respectivo, quedaran a cargo de EL BENEFICIARIO el pago de los
impuestos, tasas y contribuciones que graven el inmueble en cuestién y los que se
establezcan en el futuro.

Art. 24°.- REGLAMENTACION. El Departamento Ejecutivo en su calidad de
autoridad de aplicacién queda facultado para resolver, dentro del marco de esta
reglamentaciéon, todas aquellas cuestiones no previstas en la presente y que
pudieran presentarse durante la ejecucién de EL PLAN.



